Tool voor (snel)lezen van een RUP

Ruimtelijke uitvoeringsplannen vormen, in tegenstelling tot structuurplannen wél een juridische basis voor het toekennen van vergunningen. Juist omwille van de concreetheid ervan, is het belangrijk deze als ondernemers, samen met betrokken ondernemers te bekijken. 

Onderdelen van een RUP 

· Toelichtingsnota – informatief
met verwijzing naar planningscontext (eigen structuurplan en hogere niveaus)
visie
uitwerking

· Grafische plannen, met inbegrip van deelplannen - verordenend
vastleggen van bestemmingen

· Stedenbouwkundige voorschriften – verordenend
bouwvoorschriften verwijzen naar de gebieden op de grafische plannen
verschillende kleuren en artikelnummers verwijzen naar de specifieke voorschriften voor dat gebied (bestemming, inrichting en beheer)

De toelichtingsnota verduidelijkt de visie van het RUP en geeft een situering van de aan te pakken problematieken en taakstellingen voor wonen, bedrijvigheid, natuur,…..

De grafische plannen geven een beeld van de situering van de verschillende gebieden en de mogelijke samenhang.

De stedenbouwkundige voorschriften leggen heel duidelijk de invulling van de verschillende bestemmingsgebieden vast. De toelichting hierbij kan een houvast zijn om een en ander te kunnen kaderen, maar deze toelichting is niet verordenend in tegenstelling tot de voorschriften.

Aandachtspunten voor ondernemers 

Bedrijven 
Verwevenheid van bedrijven in bestaande bebouwing : 

mogelijkheid van bestendiging en/of uitbreiding bestaande bedrijven

mogelijkheden voor nieuwe bedrijvigheden / reconversie gronden en panden

Specifieke bestemming bedrijventerreinen :

· Regionale bedrijventerreinen
kunnen worden bestemd voor bedrijven / kantoren / detailhandel en hebben minimum kaveloppervlakte van 5000 m²

· Lokale bedrijventerreinen 

hebben een totale oppervlakte van circa 5 ha en hebben maximum kavels van 5000 m². De gemiddelde oppervlakte van de te bebouwen percelen bedraagt 2000 m².


Detailhandel en grootschalige detailhandel
Mogelijkheid van verdere verweving kleinschalige detailhandel in kern en deelkernen :

· Aanzet tot concentratie van detailhandel in commerciële centrumstraten door verplichting handelsfunctie op gelijkvloers en eventueel etages.

Mogelijke site voor grootschalige detailhandel :

· Totale oppervlakte : minimum oppervlakte per pand (1000 m² bruto verkoopsoppervlakte)

· Mogelijkheid of verbod tot samenvoegen of herverdelen panden

· Aansluiting bij bestaande kern

· Ontsluitingsmogelijkheden

Mobiliteit

Bereikbaarheid kern(en) en mogelijk nieuw te ontwikkelen sites

Locaties voor parkeren (randparkings – centrumparkings)

Strategische projecten

Mogelijkheden voor invulling in zones voor strategische projecten :

wonen / bedrijven / detailhandel/diensten/ …

Mogelijke gevolgen van invulling strategische projecten op bestaande kern/ binnenstad / handel 

Afbakening stedelijke gebieden
Grenslijn

· Bepalend voor bvb. bedrijventerreinen : regionale en lokale terreinen kunnen binnen de grens; in het buitengebied enkel nog lokale terreinen.

· Bepalend voor zones voor grootschalige detailhandel : enkel binnen de grenslijn

· Bepalend voor woondichtheid : binnen stedelijk gebied 25 woningen/ha en erbuiten 15 woningen /ha

Invulling deelgebieden

· Bepaalde deelgebieden worden behoorlijk gedetailleerd ingevuld; bvb. regionale bedrijventerreinen met specifieke bestemmingsvoorschriften (cfr. bedrijventerreinen); zones voor stedelijke activiteit;…

